ZNALECKY POSUDEK
¢. 4454/106/2018

O obvvkl¢ cené pozemku p.&. 615/1 v k.. Chrudim obce Chrudim.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta
Exekutorsky ufad Rychnoy nad Knéznou
Nadrazni 486
317 21 Tynisté nad Orlici

LU¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro potieby exekuéniho
fizeni

Die zikona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonua & 121/2000 Sb., ¢ 237/2004
sh., ¢ 25772004 Shb., & 29672007 Sh., ¢ 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., ¢ 30372013 Sh., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh., podle stavu ke dni 14.6.2018 znalecky posudek

vvpracoval:

Ing. Libor Hemelik

Jifiho z Podébrad 477

517 24 Borohradek

telefon: 6035 555 455

e-mail: libor.hemeliki@tiscali.cz

Pocet stran: 6 véetng titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.
Szdno vyhotoveni archivuje znalec.

% Borohradku 27.7.2018




A.NALEZ
1. Zikladni informace
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Chrudim

537 01 Chrudim
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Chrudim
Katastrélni dzemi: Chrudim
Pocet obyvatel: 23 100

Obec Chrudim je byvalé okresni méstu v Pardubickém kraji. V obci je plna ob&anska vybavenost,

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim bvla provedena dne 14.6.2018.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Uzemni plén obce Chrudim,

4. Vliastnicke a evidencni Gdaje
- Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 12893 k.i. Chrudim ze dne 14.4.2018.

3. Celkovy is nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachdzi na severnim okraji obce, v mistni &asti Vestec, na okraji nove budované
komeréni zony, nedaleko od sjezdu od obchvatu mésta. -

Jedna se o rovinaty zemédélsky vyuzivany pozemek, v tésném sousedstvi nové vybudovaného komeréniho
arealu.

V misté je teoretickd moZnost napojeni na vefejny rozved elektfiny, vody a kanalizace, pfistup je po
wkomunikaci se zpevnénym povrchem.

¥ fizemnim planu je pozemek z cca 40-1i % urden jako plocha zmén s vymezenim pro vyrobu a skladovani a
z cca 60-ti % jako fizemni rezerva pro plochy vyroby a skladovani.

& Obsah znaleckého posudku

1. Cena obvvkld



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh.. o ocefovani majetku ve znéni pozdésich
predpisi.

1. CENA OBVYKLA

1. Viméra pozemku:

p.. 615/1 9 686 m’

2. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 14.6.2018.

3. Podklady

- ¥ypis z katastru nemovitosti ze dne 14.4.2018.

4 Celkovy popis nemovitosti

Yymezeni pozemku: pozemek neni v terénu jednoznadné vymezen.

isti a piislusenstvi pozemku: zadné

i vyuZiti pozemku: zemédélsky obhospodafovany pozemek

& vyuZiti pozemku: plochy vyroby a skladovani.

objekti ovliviiujicich cenu pozemku: vyrobni a skladovaci objekty

pastavby + vlastnik: zadnd

Trh s nemovitostmi

Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut.
Lokalita

Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti obce,

Konfigurace terénu
Pozemek je rovinaty.

Poloha vzhledem K centru
% zddleny od centra (cca 2,5 km),



5.5, Zastavba v okoli
Objekty pro v¥robu a skladovani.

5.6. InZzenyrské sité
Elektfina — napojovaci bod na hranici pozemku; voda a kanalizace v dosahu.

7. Doprava
Autobus, silnice 1. a L1. tridy.

3.8. Dojezd — pfistup
Po zpevnéné komunikaci.

5.9, Zivotni prostiedi
Bez naruseni.

Z.10. Ostatni

Stav dokumentace t¥kajici se pozemku (UPSU, cenovi mapa): pro danou lokalitu je zpracovan fizemni
pian. Pozemky jsou navrzeny jako plocha zmén a rezervni plocha pro vyrobu a skladovani.

L. Omezeni uZivini nemovitosti
Pozemek je zemé&délsky vyuZivan, nebylo viak mozné ovéfit kym a za jakych podminek.
Na ocefiovaném spoluvlastnickém podilu vizne exekuce a exekuéni piikaz k prodeji.

Chrudim - komeréni pozemek o viméfe 5306 m® v méstské &asti Chrudim-VI¢nov. Tento rovinaty
weemek se nachazi na okraji obee (centrum cca 4 km) s asfaltovou pHjezdovou cestou. Pozemek lze vyuiit
vyrobu, skladovani a navazujici administrativu, vyrobni sluzby, femesinou vyrobu. Na pozemku lze
owat | erpaci stanice PH, nebo plochy pro odstavovani vozidel.

490.- K& /m®.  Vaha 3 (kvalitativné hor3i: nabidkova cena v 07/2018)

Chrudim - pozemky o celkové viméfe 15.283 m2, uréené dle tzemniho planu ke stavbé rodinnych domi
wovskeho typu, v méstské éasti Chrudim-Vignov. Na hranici pozemku se nachazi inzenyrské sité -

a. kanalizace, vodovod. plyn.

405.-K&/m® Viha 2 (kvalitativng vyrazné lepsi: nabidkova cena v 07/2018)

Mikulovice - komeréni pozemek v priimyslové zoné o celkové vyméfe 3455m’, prevazné rovinaty. Na
ku zpevnéné betonove plochy. Vodovod na hranici. Pristup z vefejné zpevnéné komunikace. Pozemek
#sten zhruba na poloviéni cesté mezi Pardubicemi a Chrudimi.

670.-K&/m*.  Vaha 3 (kvalitativng lepsi: nabidkova cena v 07/2018)




Objektivizaéni koeficient Ko

Vzhledem k tomu., e nabidka srovnatelnych nemovitosti je minimalni, stanovuji v piipadé
nabidkovych cen objektiviza¢ni koeficient na hodnotu 0,90,
Cenovy faktor CF

Kritéria hodnoceni (oproti ocenovanému pozemku):
0.80 = wvyrazng lepdi

0,90 lepsi
1.00 = srovnatelny
1.10 = horii
£.20 = wvyrazné hordi

Na ocehovanych pozemcich vdznou pravni zdvady. které vdak Zadnym zisadnim zpusobem
meomezuji vyuZiti pozemku. Z pohledu moZného Gfelu uZiti jsou pozemky situovany ve
welmi dobré lokalite.

pozemek cena za 1 m? Ko CF viha soudin
Pozemek 1 490 0.90 1.10 3 1 455
Pozemek 2 405 090 . 080 2 583
Pozemek 3 670 0,90 0,90 3 1628
z 8 3 666
vazeny prumeér 458




Stanoveni obvyklé ceny

Cenova nabidka srovnatelnych stavebnich pozemki v nejbliz3im okoli je minimalni. S ohledem na
charakter a tvar pozemku predpokladam cenu pozemku p.é. 615/1 mimé pod hodnotou zjisténou

porovndvacim zpiisobem.
V nasem pripadé je pfedmétem ocenéni spoluvlasinicky podil o velikosti 1/2. Vzhledem k charakteru a

welikosti pozemku nepredpokladdm sniZeni ceny z diivodu, Ze pfedmétem pfevodu je idedlni spoluvlastnicky
podil.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemku p.€. 615/1 v k.o. Chrudim obce
‘Chrudim stanovuji ve vy§i

1 900 000.- K&

shovy: jedenmiliondevétsettisic korun Eeskych

V Borohradku 27.7.2018 Ing. Libor Hemelik

). ZNALECKA DOLOZKA

4 posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradei Kralové ze dne
1993, &), Spr.2335/93, pro zdkladni obor ekonomika pro edvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor
geebnictvi pro odvétvi stavby obytné.

sckv posudek byl zapsin pod pof. &, 4454/106/2018 znaleckého deniku.

prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku v souladu
avenim §127a zik.& 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Fadu ve znéni pozdéjSich piedpisi.

VAR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu [4.04.7018 07:55:02

Wchotoweno beziplsing dalkovym plstupem pro réel ?‘#ﬂmﬁm_ & 1G4EX 577716 pits Souwdni exekulor Brychia

Skren: CE0531 Chrudim Cez: 571164 Cheudim
Fat, Czemi: 654299 Chrudim Lisy wlastnistvi: L2883
v kat, Gremi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnjch Fadach (St. = stavebni parcela)
& viastaik., jiay spravnény ' :qfag.r,:;:ikazér__ Podil
Viasfinické pravo
Ealahis Tema#, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 - /2
Chrudim
syrovec David, Hronovicki 663, Zelend Predmésti, 53002 - 1/2
Pacdubica
= :.'em.--_-_-[LJS';_-
Foramky
Parcels Vimdra im2] Oruh posemky Epdgab vyufitd Zpisoh Gohidy
615/1 9686 orna pida zamédélsky pidni
fand
o TL N p.nim - -Bqu zapisu o
Smezani vissthickdhsd prava
Tpp vatahu
DEsdvadni pro fovinnost X

& Zahdjani sxekuce
powéieny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Madrsini 486, 517 21 TyniSta nad Orlici
Kalahis Toméd, Resselove namésti 77, Chrudim I, 53701

chrudin, A¢/1éo- QEENEED
2-2775/2016-602

Slsrina Vyrozumdni soudniho exekutora o rah&jeni exekuce 134 EX 577/16-14 ze dre
1% 05_2016. Pravni finky zdpisu ke dni 16.05, 2016 Zipis proveden dne 1B.05.2016;
ulefeno na prac. Hradec Kralowve

L=2775/2016-802

Sapvisaliol rdpisy
Exekudni pifikaz k prodeji nemowitostl
spoluvlastnicky podil: 172
Kalabig Toméd, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/ICO:
Parcala; 615/1 Z-4394/2016-803
nisrlns Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitjch véci 194 Ex-577/2016 -15 (21 EXE
416/2016=-27) =ze dne 16.05.2006. Privni @dinky zapisu ke dni 18.05.2016.
Eépis proveden dns 20.05.2016; ulofenc na prac. Chrudim
2-4394/2016-603

= Flok capiry - Bez :.ipilu_

F_m-:p 3 vpazornén: - Bex zaplisu

I Naoyvact tituly a jina podklady 2épiss

F S N
= Ssisuva kupni =Te dne 01 .00.2008. Prawni Gfinky vkladu préva ke dni 04.09.2008.

V=5202/2008-603
fro: Syrovec David, Hromowicka 663, Zelend PRedmésti, 53002 REA ICD:
Fardubice
Wb ooats JEed O GIAETIA LPody, e §Empdm wikemdvd 2Ualil Sprdvd Ratariru e LS OR
Matartralel Sfad pEe PardiebioE) Eraf, Xatasledlnl peecevidil CRfudin, Eodr 3.

areans |
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2018 07:535:00
CZ0531 Chrudim Spec: 571164 Chrudim

Okrosa:
Wit cGremi: 654299 Chrodim List ulsscniccwi: 12883
Y kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou éiselnyeh fadéch (St. = stavebni parcela)

EiFting
Kalabis Tomi#, Resselove namésti 77. Chrudim I, 53701 Chrudim L ]
r ¥atah bunliavangch pldne ekologickpeh Jednotek (BEEJN) k parcelim
Farcmla BRET Vymiira [mZ ]
&15/1 30200 1421
30501 7038
35600 1230

Polest j& vyméra booitnich dIl0 parcel manil ae® vyméra parcely, rbyrek parcely meni bonitowdn

Beritosti jsou v Gramnim cbvedu, ve kterds vikondvd stdtni sprdve katasico removitosci LRr
rdlni tifad pro Pardubicky kraj, Katastrdiini pracoviité Chrudim, kdd: 603.

vyhetoveno: 14.04. 2018 08:03:30

- =l il I
porad zamémdficky & katestrdini - SC0
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