ZNALECKY POSUDEK

¢. 4447/089/2018

O obvyklé cend pozemkil p.&. 570/2 a p.é. 570/3, to vie v k. Charvaice u Jabkenic obce
Charvaice.
Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta

Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZnou

Nadrazni 486

517 21 Tynisté nad Orhel
L &¢l znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro potieby exekuéniho

fizeni

D¢ zikona & 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku ve znéni zikona &. 121/2000 Sb., ¢. 23772004
Sh. & 2572004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., &
34002013 Sh., & 344/2013 Sh. a 228/2014 Sb., podle stavu ke dni 14.6.2018 znalecky posudek
sypracoval:

Ing. Libor Hemelik

Jifiho z Podébrad 477

517 24 Borohradek

telefon: 605 555 455

e-mail: libor.hemelik@tiscali.cz

Podet stran: 6 vietnd titulniho listu a 6 stran priloh. Objednateli se pfeddvd ve dvou vyhotovenich.
Jedno vvhotoveni archivuje znalec.

% Borohradku 18.7.2018




A. NALEZ
1. Zikladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Charvatce
294 45 Charvatce
Kraj: Stiedodesky |
Okres: Mladé Boleslav ||
Obec: Charvatce
Katastralni Gzemi: Charvatce u Jabkenic
Pocet obyvatel: 225

Obec Charvatce se nachazi na jihovychodnim okraji okresu Mlada Boleslav, cca 14 km od okresniho mésta.
V obci je nulovd ob&anska vybavenost.

1. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.6.2018.

3. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- Uzemni plan obee Charvatce.

4. Vliastnicke a evidenéni udaje

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 184 k.i. Charvatce u Jabkenic ze dne 14.3.2018.

5. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachazeji na vychodnim okraji obce, v prostoru mezi souvisle zastavénymi ¢dstmi
obci Jabkenice a Charvatce, nalevo u silnice pfi pfijezdu od Jabkenic,

Jednd se o rovinaty zemédélsky vyuzivany pozemek (p.¢. 570/72), na ktery navazuje melioraéni svodnice
ip&. 570/73).

V misté je teoretickd moznost napojeni na vefejny rozvod elektfiny , vody a kanalizace, piistup je po
komunikaci se zpevnénym povrchem.

Obec ma zpracovany (zemni plan. Pozemek je uréen pro bydleni.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Cena obvykla




l

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb.. o ocefovani majetku ve znéni pozdgjdich
predpisil.

1. CENA OBVYKLA

1. Viméra pozemku:

pik. 570/72 39 897 m*
p&. 570/73 241 m?

1. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 14.6.2018.

2. Podklady

- ¥{pis z katastru nemovitosti ze dne 14.3.2018.

elkovy is nemovitosti
Vymezeni pozemku: pozemek neni v terénu jednoznainé vymezen.
Souéasti a prisluSenstvi pozemku: zadné
Aktuilni vyuZiti pozemku: zemédélsky obhospodatovany pozemek
Mokné vyuZiti pozemku: obying zastavba.
Blizkost objekti ovliviiujicich cenu pozemku: zastavba RD
Typ zhstavby + vlastnik: Zadna
%.1. Trh s nemovitostmi

Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut.

5.2, Lokalita
Pozemek se nachdzi v okrajové £asti obee.

23, Konfigurace terénu
Pozemek je rovinaty.

2 4. Poloha vzhledem k centru
V dochazkové vzdalenosti centra.



5.5. Zastavba v okoli
Objekty pro bydleni.

5.6. Inkenyrské sité
Elektiina, voda, kanalizace. plyn; nejsou k dispozici napojovaci body.

5.7. Doprava
Autobus, silnice 1. tFidy.

5.8. Dojezd - piistup
Po zpevnéné komunikaci.

5.9. Zivotni prostiedi
Bez naruseni.

2.10. Ostatni

Stav dokumentace tykajici se pozemku (UPSU, cenovd mapa): pro danou lokalitu je zpracovan dzemni
plan. Pozemky jsou navrzeny pro obytnou zastavbu.

5.11. Omezeni vZivini nemovitosti

Podle dostupnych informaci od spoluvlastnika pozemku jsou pozemky pronajaty zemédélské
spoleénosti na dobu neuréitou s vypovédni Thitou | rok. Tuto informaci se viak nepodafilo ovefit.

Na pozemku p.&. 570/72 vazne vécné biemeno umisténi vodovodniho a kanalizacniho fadu (toto vécné
bfemeno nemd zdsadni vliv na celkovou hodnotu pozemku).

Na ocefiovaném spoluvlastnickém podilu vazne exekuce a exekutni piikaz k prodeji.

Stanoveni obvyklé ceny

Analyza trhu

i Charvatce - stavebni pozemek o CP 5209 m? na okraji obce Charvitce, okres Mlada Boleslav, pfimo
savazujici na obytnou zastavbu . Pozemek je uréen izemnim planem k bydleni v rodinnych domech,
Pozemek je rovinny s moZnosti napojeni na inZenyrské sité - elektro pfipojka u hranice pozemku. voda. plyn
» kanalizace v zeleném pasu pres komunikaci, Na pozemku je jiz vybudovana vlastni studna

Cena 740.-K&/m?. Vaha 3 (kvalitativng vyrazné lepsi; nabidkova cena v 07/2018)

2 LuSténice - stavebni pozemek o vymére 8000m2. Nachazi ve velmi klidné lokalité v jiz zastavéné &isti
ahce. Pozemek k vvstavbé rodinnych domki (plamé stavebni povoleni). 1S na pozemku. V obei oblanska
sybavenost véemé MHD do Mladé Boleslavi. Vzdalenost od MB cca 15km.

Cena 699.- Ké/m®. Vaha 2 (kvalitativné vyrazné& lepsi; nabidkova cena v 07/2018)

4.



Objektivizacni koeficient Ko

ﬂ 3. Meely - pozemek o celkové vyméie 751m’, inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, elekifina) na hranici
pozemku. Pozemek je rovinaty, dle izemniho planu je urten k vystavbé rodinnéhe domu. Pfistup je z obecni
vyasfaltované silnice. Ob&anskéd vybavenost: $kolka, poita, odchod. hospidka, fotbalove hiiste.

Cena 830,- K& /m?.  Vaha 2 (kvalitativné lepsi: nabidkova cena v 07/2018)

Vzhledem k tomu, 7e nabidka srovnatelnych nemovitosti je minimalni, stanovuji v pfipadé

nabidkovych cen objektivizatni koeficient na hodnotu 0,90.

Cenovy faktor CF

Kritéria hodnoceni (oproti ocenovanému pozemku):

6.80 = vyrazné lepdi
090 = lepdi
1.00 = srovnatelny
1:10 = horsi
1.20 = wvyrazné horsi

Nz ocefiovanych pozemeich vaznou pravni zavady, které viak Zadnym zasadnim zpisobem
seomezujf vyuZiti pozemku. Z pohledu mozZného ufelu uZiti jsou pozemky situovany ve

weimi dobré lokalité,
pozemek cena za 1 m?
Pozemek 1 740
Pozemek 2 699
Pozemek 3 830
.
vazeny priumér

Ko

0.90
0,90
0.90

CF

0,80
0.80
0.90

vaha

e BT B B

soudin

1 598
1007
1 345
3950
564



Stanoveni obvyklé ceny

Cenova nabidka stavebnich pozemkid v nejbliziim okoli pouze mimé pfevySuje poptavku. Ceny
stavebnich pozemkid s inZenyrskymi sitémi vyvedenymi na pozemek jsou pak vyrazné wvyssi. Cenu
hivdromelioracni svodnice p.¢. 570/73 predpokladam na urovni hodnoty pozemku uréeného k zemédélskému
vyuZiti a to spise pii spodni hranici rozpéti téchto pozemkil, které se pohybuje od 20.- do 60 K&/m®. Cenu
pozemku p.&. 570/72, uréeného pro vystavbu, predpokladdm zhruba na Grovni hodnoty zjisténé porovnanim,
& 10 cea 600,- K&/m’.

V nasem pripadé je pfedmétem ocenéni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6. Vzhledem k charakieru a
velikosti pozemku nepfedpoklidam snizeni ceny z diivodu, Ze pfedmétem pievodu je idedlni spoluviastnicky

podil.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 na pozemku p.¢. 570/72 a pozemku p.¢. 570/73
v k.4, Charvatee u Jabkenic obce Charvatee stanovuji ve vyii

3 990 000,- K&

showy: tfimilionydevétsetdevadesattisic korun Seskych

V Borohradku 18.7.2018 Ing. Libor Hemelik

¢
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Laalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradei Kralové ze dne
51993, ¢.j. Spr.2335/93, pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor
ssssebnictvi pro odvétvi stavby obyiné.

Emslecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4447/089/2018 znaleckého deniku.

Zmalec prohladuje, Ze si je védom ndsledki védomé nepravdivéhe znaleckého posudku v souladu
& sstanovenim §127a zik.¢. 99/1963 Sh., obéanského soudniho fadu ve znéni pozdéjiich pFedpisi.

AR gan




VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTT
prokazejici stav evidovany k dato 4,03.3008 04:56:02
Vrholoveno bezdin/atnd dikovim pfisiupem pro oéal Pmumm;raﬁma. i TREX 429717 pror Sowdni exekulor Brychla
Bofiuil, o
Deros: CEO207 Mlada Boleslaw Ches: 565784 Charvatoa

Ear.izeml; 650641 Charvatce u Jabkenie Ligt viastniccwl: 184
V kat. dzemi jsou pozemky vedany ve dvau ciselnyeh fadidch (St. = stavebni parcela)
A Viastoik, jdng eprdvnény - _'_ai-:r.'::'.";#.-n.‘:!— Podi]
Wiastnicke praw
AGROFARMA JARKENICE, B.r.a., &.p. 45, 29445 Charvatce 28240286 1/2
Kakoun Martin, Na peiiéi 1933/36, Nowé Mésto, 11000 ) 1/6
Fraha 1
Sala Radim, Livornska 441, Horni Méchelupy, 10900 frana (D 1/6
10
Vliek Martin Ing., Akitova 762, Armultovice, 47301 ¥ovy (D 1/18
Bor
Vigek Michal Ing., Gen. Swobody 274, Arnultevics, 17301 (D 1/18
Newy Ber
Vojrova Kamila, U Vodirny 778, Arnultevies, 47301 Wovy — 1/18
Bor
B Memowiiost o '
Pazamky
farceia VymEra (me] Orufi poremky Zpligoh vpuficd ipisoh achranpy
57T0/72 35897 orni pida zemédélsky pldni
fond
570,73 241 vodni plocha koryte wvedniho

|

L}

1 Jind Rrive - Bag zépisy

:'||

ATEEENT tlastniokdlo prdva

bprdvnend pra Fovinrsat k

¢ Vécneé biemenc (pedle listiny)
umisténi ved, a kanalizadniha fadh, bazplatny vstup a wjezd za Gfslem oprav a Gdrgby
Esdu v rozsahu geom. plénu &. 222-108/2010
Obsc Charvatce, & p. 78, 28445 Parcela: 570572 V-T444/2011-207
Tharvatce, RC/ICO: 00509116
=4#find Smlouva o £iizeni vécného bfemene - berGplatns ze dne 30.05.2011. Pravnl a&inky
vkladu prava ke dni 02.12. 2011.
V-7444/2011-207

Frfsds & datu podls pravai dpravy G2inné v dobl winiku préva

. ¢ Zidstavni prawve smluwvni
k zajifténi vedkerych dluhi, které venikly nebe wrniknou na zakladé nebo v souvislosti
se smlouvou o Uvéro éisle 1201700053 ve ¥ysi 916.155,00 CEK a dalfich budsupich dliuhi
dle odst.1.3. zastavni smlouvy a¢ do celkové souhrnne wyde 1.082.295 00 CZK
- tyki se spoluvlastnickéhe pedilo ve widi 1/2
Erste Leasing, a.s., Horni nindsti AGROFARMA JABKENICE, s.r.o., &.p. 45, 29445

284/18, 66902 Znojme, RC/IE0: Chazvatee, RE/ICO: 28240286
16325480 Parcela: 570/72 V-2620/2017-207
Parcela:  570/73 V-2620/2017-207

Sifting Smlouva o zfizeni mastawnihe priava pedle obd.z. ze dne 15.03,2017. Pravod a@inky
zapisu ke dni 13.03.2017. Zapis provedsn dne 10.04.2017.
¥-2619/2017-207

Sefadl & 15.03.2017 15:51
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarzujici stav evidovany k datu (4.00 J518 04:55.00
Dkrpezy CEO0207 Mlada Boleslav Cheo: 565784 Charvatce
.uremlr 650641 Charvatce u Jabkenic List vliastrnictei: 184
V kat. dzemi jsou poremky vedeny ve dvou fiselnjch Fadéieh (5t. = stavebni parcela)

VD vetshu

mat

Srrdvndnti pro Bawvianps

o Eahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Madragni 486, 517 21 Tyniftd nad Orlici

Kakoun Martin, Na 33736, Movée Mésta, 11000
Praha 1, RC/ICO:

2-4538/2017-602
Listins Vyrozuméni soudniho exekutors o zahijeni exekuce 194 EX 421/17-21 ze dne
13.08.2017. Pravni odinky zdpisu ke dni 26,03.2017. Lapis provedsn dne 29.00.2017;
ulofeno na prac. Hradee Krilove

Z-4538/2017-602

Sepviseiici zdpisy
Exekucni pfikar k prodeji nemevitasti
- tyka se spoluvlastnickéhe podily wa wyEi 1/6

Kakeun Martin, Na 1CGL 1933738, Nové Méste, 11000
Praha 1, RE/I8D:

Parcala: 570/92 E-4TERBS20LT-207
Parcela: 370/73 Z-4768/20017-207
Listina Exekuéni pPikaz k prodeji namovitpch véci Mgr. Bohumil Berychta 154 EX-
421/2017 -33 ze dre 24 09%.2017. Pravni ucinky zépisuc ke dni 26.0%.2017.
Zapis proveden dne 13.10.7017;: ulofenc na prac. Mlads Bolaslav

I-476d8/2017-207
b= L o :;u;\-:::;\:' -
bl s VINSOR &
& Zahdjeny pozemkowé Gpravy
Parcela: 570773 Z-106T/2016-207
Parcela: 570/72 Z-1067/2016-207

=H3Li5d Dgnamend Stitniho pozemkovéhe ufadu o tahajeni pozemkowych Gprav SPU
0B903E/2016/Ze =ze dne 22.02.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 23.02.2016. Zapis
proveden dne 01.03 2016.

Z-1067/2016-207
Eitmlyy & Upodarnén] - BaE fapisu ) o
i Habgvgsl .“_':'!1_i:' T Tine podrelady zapisa B
o sy

& Usnesani soudu o potvrzeni nabyti dédictvi BOD10E0/2002 ze dne 01.11 2002, Pravni moaec ke
éni 26.11.2002.

Z-8072/2002-207
Zror Kakoun Martin, Wa pofigd 1933/36, Nowé Mésto, 11000 Praha 1 RC/T00: 5104047132

# Usnaseni soudu o schvaleni dédické dohody Ckresni soud v Ceské Lipéd -16D 942/2007 -46 ze
dne 22.05.2008. Pravni moc ke dni 15.06.2008

2-12651/2008-207
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu [4.03, 20018 G4:55;00
Oxres: CEO207 Mlada Boleslaw Ubec: 565784 Charvatce

Fat.uremi; 650641 Charvatce u Jabkenic List vwiastmietvi:; 184

V kst. gzemi jsou pozemky '?Bdﬂzl]l' wve dwou Eiselnych fadach (5t. = stavebni parcala)

Llgc ina

Vléek Michal Ing., Gen. Svobedy 274, Araultovice, 47301 ewy =X 120 - EEGEGD
Bar

Vieek Martin Ing., Akdtowd 762, RArnultovice, 47301 Mowy Bor
Vejtova Kamila, U Vedarny 778, Arnultovice, 47301 Nowy Bor
@ Usneseni soudu o vypofddani S5JM & o dédictvi Obwvodni soud pro Prahu 10 &.4.27 D 176/2013-
53 ze dne 08.04.2013. Pravei moc ke dni 08.04.2013
Z-443%/2013-207
fro: Bala Radim, Livernskd 441, Horni Mécholupy, 10800 Praha 10 a5z 1cc: (D

a Smlouva kupni ze dne 15.03.2017. Pravni O&inky zApisu ke dni 15.03.2017. Zapis proveden
dne 12,04 2017,

V-2620/2017-207

Fro: NGROFARMA JABKENICE, s.r.o., &.p. 45, 29445 Charvatce AU IS0 28240288
B Witah Pehiltowanyoh pukdng skalogickPel ednorek (E5E f parceldm -
 Farceld _ BHET - iemdraImd)
570/72 30600 39897
SOLUE b Vpmess Boribnichk dilu parcel mendi ned wiméra parcely, zhytek paccely nend bondtowvdn

ro
ragfl Upg

Eatastralni ufad pre Stredodesky kraj, Natastralni pracovidcé Mlads Boleslav, kod: 207.

famone] kot feou v desmnim obwsdy, va Kterds vpkondvd atdend sprdvd kardstrd oesoyd

Vyhgtaveror (4, 03, 201F oS:01:18

SR L3 TerémEficky & kacastridlnl - 505
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